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Juzgado 1ª Inst. nº ___ de _____
Ejecución de Titulos Judiciales ____/__-__
Ldo.: _______________

AL JUZGADO
Dña. Mónica López Manso, Procuradora de los Tribunales y de ______________________, según tengo acreditado en los autos arriba referenciados, ante el Juzgado comparezco y, como mejor proceda en derecho, DIGO:
(Si el juzgado o el contrario ha solicitado subasta a través de agencia especializada)
Que, a la vista de la solicitud efectuada de contrario/por este Juzgado, esta parte pone de manifiesto que es materialmente imposible alcanzar un acuerdo para la venta del bien mediante persona o agencia especializada. 
Debe ponerse de manifiesto que la posesión de la finca objeto de división PERMANECE EN MANOS DE LA ADVERSA, desde el año XXXX, mucho antes del inicio de la acción judicial de división. Y transcurridos XXXXX AÑOS DE LITIGIO, la adversa se ha negado siempre a la venta del inmueble, e incluso a que mi mandante acceda en modo alguno a su interior, por lo que esta parte no puede acceder a la realización del bien por agencia especializada, toda vez que es algo a lo que la adversa siempre se ha negado, y que entiende esta parte que nunca llegaría a buen fin, dado que el único interés de contrario es mantener la posesión del inmueble de forma indefinida.
A la vista del estado de la ejecución, interesa que se convoque subasta electrónica a la mayor brevedad posible, y dado que nos encontramos en una ejecución impropia, de división de cosa común, que NO se encuentra prevista especialmente por la LEC, se solicita que la subasta se rija por las siguientes condiciones especiales y supletoriamente por el resto de condiciones previstas en el art. 655 y ss. LEC, y 643 y ss. de forma supletoria a estos:
a) SUBASTA PÚBLICA ELECTRONICA: Conforme al art. 648 y 649, abierta tanto a licitadores extraños como a los copropietarios, que podrán participar incluso aunque no haya terceros que hayan efectuado puja previa. 
b) TIPO DE SUBASTA:  __________ euros, correspondiente al valor pericial que consta en autos (conforme Diligencia/Informe pericial de fecha __/__/___).
c) DEPOSITO: Conforme al art. 647, obligatoriedad para todos los postores, inclusive los copropietarios / excepto los copropietarios, de constituir previamente un depósito del 5% del TIPO DE SUBASTA.
d) QUIEBRA: Se procederá conforme al art. 653 en caso de “quiebra” de la subasta. Si el postor que quiebra la subasta es uno de los copropietarios, el depósito se repartirá entre los demás copropietarios/se entregará al otro copropietario, y se volverá a convocar subasta.
a) CESION DE REMATE: Conforme al art. 647.3, exclusivamente los copropietarios podrán hacer postura reservándose la facultad de ceder el remate a un tercero. 
b) CARGAS: El inmueble se venderá libre de cargas para los postores. Esto es, las cargas existentes en el momento del dictado del decreto de adjudicación (momento que determina el cambio de titularidad al mejor postor) deberán cancelarse íntegramente con el importe obtenido en subasta, descontándose del precio a repartir a los copropietarios, en base a su porcentaje de propiedad y a la afección de las cargas (comunes o exclusivamente a alguna de las mitades indivisas). Deberá indicarse claramente este hecho en el edicto de subasta.
c) CARGAS: El inmueble se venderá en el estado de cargas que consta en la certificación de dominio y cargas que se ha expedido en este procedimiento, advirtiendo expresamente a los postores, incluso copropietarios, que se subrogarán en todas las existentes y que el precio de la subasta no irá destinado a su cancelación. Deberá indicarse claramente este hecho en el edicto de subasta.
d) TIPO MINIMO: Conforme a lo previsto en el art. 670 LEC, sin establecer un valor mínimo, adjudicándose sin más al mejor postor. / estableciendo un valor mínimo de adjudicación del 50%, adjudicándose sin más al mejor postor.
El copropietario adjudicatario deberá consignar únicamente la diferencia entre el precio total del remate y su cuota, más su parte de gastos. El copropietario adjudicatario deberá consignar la totalidad del precio ofrecido como mejor postura, sin perjuicio de la posterior devolución en base a su cuota de copropiedad.
e) TRAMOS: Sin tramos en la subasta, a fin de permitir a los postores ofrecer la mejor puja posible. / Se fijarán unos tramos de licitación mínimos del 1% del TIPO DE SUBASTA, a los efectos de evitar una dilación innecesaria en el transcurso de la subasta.
f) GASTOS DE LA SUBASTA: Proporcionales entre los copropietarios a razón de su porcentaje de propiedad. Para el caso de que una de las partes no constituya los gastos como provisión de fondos, que se habilite a las otras partes a constituirlos y descontarlos luego en el reparto del precio obtenido por el inmueble.
Por todo lo anterior, 
AL JUZGADO SOLICITO, que tenga por presentado este escrito, y actuando de conformidad con su contenido proceda a convocar subasta de los bienes objeto de división a la mayor brevedad posible.
En Sabadell, a __ de __ 202__.

Abogado….	Dña. Mónica Ló
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